
镇江市姚桥镇（石桥片区）城镇开发 
边界内详细规划 

 

一、编制范围 

本单元位于镇江经开区姚桥镇，规划范围西至圌山路，

东至石桥河，北临阜溧高速，南临五房河，单元总面积约 54.56

公顷，其中城镇开发边界内面积 53.83公顷。 

二、目标定位 

以整合与盘活现有存量用地为导向，以提升产业层次、

完善生活配套为目标，将本街区打造为姚桥镇西部宜居宜业

窗口。 

三、空间布局结构 

规划将形成“两区一轴、三带多点”的布局结构。 

“两区”为两大功能片区。西侧为产业片区，以现状规

上企业为基础，保障产业用地空间需求，优化产业发展环境；

东侧为生活片区，以现有居民住宅区为基础，优化公共服务

配置、提升居住环境，营造品质生活圈。 

“一轴”为一条活力发展轴。以姚桥路为依托，两侧聚

集产业、居住、生活服务功能，是石桥功能最复合、最具活

力的东西向发展轴。 

“三带”为三条生活联系带。以新村路、长盛路、红光

路三条南北向的道路所构建的生活联系带，两侧以居住功能

和生活服务为主。 

“多点”为多个功能节点。包括东西两端的两个户门节



点，以及内部绿化、文化活动节点，是片区功能的重要支撑。 

四、土地利用规划 

1．居住用地规划 

居住用地为本街区内最主要的用地类型，主要包含一类

城镇住宅用地、商住混合用地、农村社区服务设施用地。总

面积 24.32公顷，占建设用地的 46.38%，较基期内新增居住

用地 2.11公顷。 

2．公共管理与公共服务用地规划 

包括文化活动用地、中小学用地、老年人社会福利用地

三类，总用地面积 2.39公顷，占建设用地的 4.56%。其中大

部分为现状保留用地。 

（1）文化活动用地 

用地面积 0.27公顷。规划利用新村路西侧现状厂房改造

为文化活动用房，植入图书借阅、老物件展览、石桥镇村史

展示、公共剧场等功能，打造生活区文化节点。 

（2）中小学用地 

用地面积 1.79公顷。保留石桥中心小学用地（含幼儿园），

规划小学 12 班，幼儿园 4 班。原石桥中学用地结合周边建

设需求进行功能置换。 

（3）老年人社会福利用地 

用地面积 0.32公顷。保留石桥居家养老服务中心和诚鑫

养老机构 2处养老用地。 

3．商业服务业用地规划 

用地面积 2.21公顷。其中保留街区内菜市场、超市等便



民服务类商业设施，用地面积 0.81公顷；新增 2处商业服务

业用地，用地面积共 1.40公顷。一处位于姚桥路与红光路交

叉口东侧，利用现状工业厂房，以农业旅游、团建打卡、文

化体验为导向，打造一二三产融合方向的商业服务功能，用

地面积 1.30 公顷；另一处位于红光路与姚桥路交叉口西侧，

利用现状邮局办公用房改造为商业设施，用地面积 0.10公顷。 

4．工业用地规划 

用地面积 10.04 公顷，包含二类工业用地和新型工业用

地两类。较基期内减少工业用地 4.44公顷。 

（1）二类工业用地 

用地面积 9.76公顷。保留部分经营情况较好的工业用地，

用地面积 7.52 公顷。对新村路东侧 2.24 公顷低效工业用地

改造升级，规划通过原址改造、拆除重建的方式，提升工业

土地使用效率。 

（2）新型工业用地 

用地面积 0.28公顷。位于姚桥路和圌山路交叉口东北侧，

以农产品研发、创意、农文化设计为主要方向。 

5．仓储用地规划 

用地面积 4.78公顷。一处位于姚桥路和圌山路交叉口东

北侧，面积 4.00 公顷。另一处位于石桥村委会西侧，面积

0.78公顷。较基期年新增仓储用地 4.78公顷。 

6．交通运输用地规划 

用地面积 5.17 公顷。其中城镇村道路用地 4.39 公顷，

社会停车场用地 0.77公顷。较基期年新增交通运输用地 1.16



公顷。 

7．公用设施用地规划 

用地面积 0.77 公顷，为现状保留。其中供电用地 0.74

公顷，通信用地 0.03公顷，较基期年减少公用设施用地 0.11

公顷。 

8．绿地与开敞空间用地规划 

用地面积 2.07 公顷，其中公园绿地 1.52 公顷，防护绿

地 0.31 公顷，广场用地 0.24 公顷，较基期年增加绿地与开

敞空间用地 1.47公顷。（详见第四章蓝绿空间规划） 

9．留白用地 

用地面积 0.69公顷，为体现规划弹性，将规划发展意图

未明确的用地控制为留白用地。共 3处，第一处位于新村路

南端，用地面积 0.12 公顷；第二处位于石桥中心小学西侧，

用地面积 0.30公顷；第三处位于江苏润果农业发展有限公司

东侧，用地面积 0.27公顷。 

五、综合交通规划 

（一）道路系统 

石桥片区道路系统结构采用“城市道路、街道、巷道”

三级路网结构，道路总长约 3300 米，其中姚桥路作为城市

次干路，是石桥片区对外交通联系的主要通道，长盛路、新

村路、镇北路等为内部主要街道，是片区主要商业街、公共

服务设施集中区；街巷道路主要为宅前路等，连接村道至周

边村庄。 

（二）公共交通 



保留现状 2对公交站台。本片区未设置公交停保场、枢

纽站及首末站。 

（三）慢行交通 

姚桥路拓宽至 11-12 米，新增非机动车道，部分段设置

人行道；其他内部街道、街巷根据现状道路及两侧建筑退让

空间设置慢行空间。在有条件的河道水系两侧设置绿带，构

建舒适宜人的步行空间。结合社区中心、商业中心、重要的

公共设施、公园绿地等设置电动自行车充电区。 

（四）静态交通 

规划新增 1处公共停车场地，面积约 0.77公顷。鼓励在

商业设施、主要社会公共服务设施场所如卫生院等场所设置

电动汽车充电桩。 

六、蓝绿空间规划 

（一）蓝绿空间结构 

构建“三横两纵多点” 的蓝绿空间结构。 

“三横”：从北向南分别为镇北河、沿山河-解放河、姚

桥河； 

“两纵”：东侧为石桥河，西侧为沿山河。 

“多点”：多个绿化节点。 

（二）绿地与开敞空间 

提升绿地与开敞空间品质，绿地结合健身设施建设，凸

显乡镇公园“实用性”。 

公园绿地：现状保留 2处现状游园，新增 2处公园绿地，

第一处位于长盛路西侧，面积约 1.07公顷，第二处位于圌山



路和姚桥路交叉口东侧，面积约 0.27公顷。 

防护绿地：姚桥路西端部分路段，面积约 0.31公顷。 

广场用地：现状保留 6处健身广场，改善现状健身活动

场地设施条件，提升广场环境品质。新增 1处，结合生活区

中心绿地布置。 

（三）水系规划 

提升石桥水域环境质量，通过岸线整治和滨河绿地的建

设，凸显“水韵圩带”的地方特色。 

保留现状河流水系，鼓励通过绿化河岸和砌筑驳岸两种

方式提升水系两侧风貌。 
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